MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ELEKTROWNI WIATROWYCH W GMINIE ZLOTOW

UCHWALA NR.XXIIl/ 187/08
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 28 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
elektrowni wiatrowych w Gminie Ztotow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001 .
Nr 142, poz. 1591, 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 717,z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 Nr 175 poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218 ); art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 411 Nr 141, poz.1492, 2 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 Nr 225, poz.1635iz 2007 r. Nr 127, poz. 830)

Rada Gminy Ztotéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw” -
zatwierdzonego uchwatg Nr XXII1/162/04 Rady Gminy Zlotéw z dnia 28 pazdziemika 2004 r. - uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow elektrowni wiatrowych w Gminie Ziotow.

2. Obszar objety planem ma powierzchnie okoto 380,53 ha, a jego granice stanowig;

1) w obrebie Pieczynek:
a) od potudniowego wschodu: wzdtuz drogi 0 numerze dziatki 29;
b) od p&inocnego wschodu: wzdtuz granicy dziatki nr 7/18, przebiega przez dziatke 7/17 z wytaczeniem zabudowy, wzdiuz
granic dziatek 288/3, 288/4, 288/5, 287 i wzdtuz drogi o numerze dziatki 24;
¢) od pdtnocnego zachodu: wzdtuz napowietrznej linii 15 kV;
d) od potudniowego zachodu: wzdiuz drogi o numerze dziatki 143;
2) w obrebie Klukowo:
a) od wschodu: po fuku przechodzi przez dziatki nr 47/1, 44, 155, wzdtuz linii 15 kV, w sasiedztwie dziatki nr 24/11, po granicy
dziatki drogi 0 numerze 23 i faczy sie z dziatkg 380/2;
b) od p&inocy: wzdiuz granicy dziatki nr 380/2, tukiem przez dziatki nr 10/1, 9/8, 146/1, 151/6;
¢) od zachodu: wzdiuz granicy Gminy Ziotéw z Gming Krajenka, czyli wzdiuz granic dziatek nr 34/2, 33, 66 i dziatki drogi nr 42;
d) od potudnia: wzdtuz granic dziatek nr 152, 153, 74, 73/1, 70 i 42.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3)zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdine dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementamych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenow uktadu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 - Przepisy koricowe.
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§ 3. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicie termindw uzytych w planie:
1) funkcje przemystowe — rozumie sie przez to wszelkg dziatalno$¢ polegajaca na wytworczosci i skladowaniu, obejmujacq
zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, skiady,
magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inna dziatalno$¢ prowadzona na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej, z wykluczeniem pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sig przez to funkcje zwiazane z obstugg transportu samochodowego takie jak: stacie
paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej Sciany budynku,
zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig w kondygnacji parteru - schody i pochylnie wejsciowe do budynku a takze ganki
wejsciowe, wiatrotapy wysuniete poza zewnetrzng Sciane budynku o nie wigcej niz 2,5m, w wyzszych kondygnacjach — wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku;
4) reklama — rozumie sig przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi,
zamocowaniami; rozréznia sig dwa rodzaje no$nikow reklamowych:
a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i
elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,
b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozyciji reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych, szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie
jest reklamg wbudowang;
5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlane;;
6) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komina);
7) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdinosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych;
8) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu a takze sposdb
uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach planu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne
jest spojny i rozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg do ktoregos z terendw elementarnych i
zadna cze$¢ nie nalezy rownocze$nie do dwoch terendw elementarnych.

2. Kazdy teren elementamy jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu gdzie okre$la sie:

1) kolejny numer terenu elementamego,
2) przeznaczenie terenu,
3) dla terendw systemu komunikacji dodatkowo klase drogi.

3. Dla terenéw wyrdznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania ustala sie miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza
mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyrdznia sie w planie fragmenty terenu elementarnego, dia ktérych
sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono Scile ustalony sposoéb
uzytkowania i zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spéjny ani roztaczny: mogg
istnie¢ fragmenty terenu nienalezace do zadnego z wydzielern wewnetrznych, mogg tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace
réwnoczesnie do dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu
oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym. Numer adresowy sktada sie z oznaczen cyfrowych i literowych.
Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego zawiera:

1) numer terenu elementamego, w ktdrym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegdtowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie.

§ 5. 1. Dla terendw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
8) scalanie i podziat nieruchomosci;
9) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) ustalenia dla systemow komunikacii, zasady ich modernizacii i rozbudowy, obstuga komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modemizacii i rozbudowy;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;
13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

2. Dla terendw uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie i dostepnosg;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) inne ustalenia;
6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§ 6. 1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica administracyjna gminy Ziotw;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, (tereny elementarne);
4) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielert wewnetrznych);
5) oznaczenie terenu elementarnego;
6) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego.
7) przeznaczenie terenu:
a) RIE — tereny rolnicze z migjscami lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) R —tereny rolnicze,
c) P —tereny funkcji przemystowych,
d) EE - tereny GPZ
e) E —tereny elektrowni wiatrowych,
f) ZL - lasy;
8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
a) plat ekologiczny do zachowania,
b) powierzchnia biclogicznie czynna z grupami drzew i krzewdw (biogrupy);
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej:
a) strefa ochrony archeologiczno konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
b) strefa ochrony archeologiczno konserwatorskiej skupisk stanowisk archeologicznych;
10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
11) szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) linia elektroenergetyczna 110 kV istniejaca i projektowana ze strefg ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,
b) linia elektroenergetyczna 15 kV ze strefq ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,
€) gazociag wysokiego cisnienia ze strefg ograniczen;
12) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) KD.G - droga klasy G — gtéwna,
b) KD.L — droga klasy L — lokalna,
¢) KD.D - droga klasy D — dojazdowa,
d) KX — drogi wewnetrzne, dojazdy.

—_— =

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ zgodnie z przebiegiem istniejgcych
granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. W wyjatkowych przypadkach linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania
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moga mie¢ zmieniony przebieg o odleglo$¢ nie wiekszg niz 5m. Powierzchnia Zadnego z terendw z przeznaczeniem podstawowym
nie moze by¢ zmieniona wiecej niz 0 10% powierzchni okreslonej w planie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenéw

1. Na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, wszelkiego rodzaju budynkdw zamieszkania zbiorowego.

2. Na calym terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii oraz wiez telefonii komérkowej, dla ktérych zasady
lokalizacji zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych.

3. Na terenach, na ktérych wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych ze wzgledu na sasiedztwo istniejacej zabudowy z
funkcjg mieszkaniowa — okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw elementamych, dopuszcza sig
zalesienia uzytkow rolnych na nastepujacych zasadach:

a) dopuszcza sie zalesienia na glebach zagrozonych erozja, niezaleznie od klasy gleby,

b) dopuszcza sig zalesienia na gruntach zakwalifikowanych jako kompleksy rolniczej przydatnosci gleb nr 6 — kompleks zytni

(zytnio — ziemniaczany) staby, nr 7 kompleks zytnio tubinowy, nr 9 kompleks zbozowo pastewny staby,

¢) dopuszcza sig zalesienia na glebach klas Vi VI,

d) dopuszcza sie zalesienia gruntéw lezacych odtogiem, tj. gleb, ktére utracity walory agroekologiczne,

) dopuszcza sie zalesienia gruntéw bezposrednio przylegajacych do istnigjacych komplekséw lesnych, niezaleznie od

powierzchni przeznaczonej do zalesienia,

f) dopuszcza sie zalesienia gruntow o powierzchni przeznaczonej do zalesienia przekraczajacej 3 ha;

g) wyklucza sig zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych i torfowo mutowych, §. gruntéw regulujgcych stosunki wodne,

h) wyklucza si¢ zalesienia pasow terenu o szeroko$ci 6m przy drogach publicznych oraz na wyznaczonych w planie pasach

technicznych dla infrastruktury;

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty chronione.

2. Caly obszar objety planem pofozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127, wyklucza sig lokalizacje
inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wptyw na zasoby wod podziemnych GZWP nr 127.

3. Na terenach elementarnych okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu dopuszcza sie lokalizacje zespotow elektrowni
wiatrowych, od ktdrych strefa przekroczenia norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej (40db) nie przekracza 500m.

4. W celu ograniczenia antropizacji krajobrazu wynikajacej z lokalizacji elektrowni wiatrowych jako duzych obiektow
technicznych ustala sie:
1) obowigzuje ochrona i uzupetnienie istniejacych zadrzewien przydroznych wzdiuz drég 01.KD.G, 02.KD.L, 07/1.3.KX;
2) obowigzuje zakaz likwidacii istniejacych zadrzewien przydroznych; zakaz nie dotyczy mozliwosci wycinki drzew w zakresie
niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej lub przebudowy tych drég pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty
Zlikwidowanego zasobu zieleni;
3) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien; zakaz nie dotyczy mozliwoSci wycinki
drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego
zasobu zieleni;
4) kolorystyka konstrukciji turbin wiatrowych, facznie z wiezami niekontrastujaca z otoczeniem (np. tonacja szara).

5. Na terenie 04.R/E ochronie podlega maly zbiomik wodny wraz z jego najblizszym otoczeniem jako ptat ekologiczny,
oznaczony na rysunku planu; wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych w odlegtosci 200 m od tego terenu.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuig obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary bedace w ewidencji zabytkdw.
3. Ustala sie strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej:

1) stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym;
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2) skupisk stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym;

4. W granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej dziatalno$¢ zwigzana z robotami ziemnymi lub ze zmiang
funkii terenu winna by¢ poprzedzona badaniami, szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych przy zabytku,
wiasciwy wojewddzki konserwator zabytkow ustala w drodze decyzji, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
- na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

§ 11. Scalanie i podziat nieruchomosci

1.Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Na terenach elementarnych oznaczonych jako R i RIE dopuszcza sie podziaty na dziatki na podstawie przepisw odrebnych, na
pozostatych terenach elementamych zasady podziatu na dziatki zostaty zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla tych terendw.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Zasady bezpieczenstwa ruchu statkdw powietrznych:
1) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 100m nad poziom terenu stanowig, przeszkody lotnicze i ze wzgledu na
zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych musza by¢ uzgadniane z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego;
2) elektrownie wiatrowe 0 wysoko$ci rownej i wiekszej niz 100 m nad poziom terenu, powinny by¢ wyposazone w znaki
przeszkodowe (zewnetrzne korice $migiet pomalowane w 5 pasow o jednakowej szerokosci, prostopadtych do diuzszego wymiaru
topaty $migta, pokrywajacych 1 /3 diugosci fopaty Smigta — 3 koloru czerwonego lub pomararczowego i 2 biatego, pasy skrajne nie
mogq by¢ koloru biatego, $wiatta przeszkodowe umieszczone na najwyzszym miejscu gondoli), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
3) w momencie przystapienia do budowy elektrowni wiatrowych o wysokosci réwnej i wiekszej niz 100 m nad poziom terenu,
inwestor powinien powiadomi¢ ULC o przewidywanym terminie ukoriczenia budowy inwestycji. W powiadomieniu nalezy réwniez
poda¢ wszystkie dane o powstalych przeszkodach, zgodnie z wymogami zawartymi w obowigzujacych przepisach, celem
umozliwienia wydania informacii dla zatdg statkéw powietrznych o powstaniu nowych przeszkod lotniczych.
4) do Dowddztwa Sit Powietrznych, nalezy zgtosi¢ zamiar budowy wszelkich obiektéw o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50,0 m
n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

2. Budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Ustala sie zasady realizacji infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym:
1) prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym w tym kabli sterowania
i automatyki dopuszcza sie:

a) w granicach wyznaczonych drdg i dojazdow,
b) przez grunty rolne w taki sposéb, aby nie zakidca¢ mozliwosci rolniczego wykorzystania terenu;

2) wszelkie wiaczenia sieci projektowanych do sieci istniejgcych nalezy projektowaé na warunkach gestorow sieci;
3) wszelkie kolizie i zblizenia z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci;
4) wystepujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe z uwzglednieniem
urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga zachowania; w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy je
przebudowaé na warunkach ustalonych przez wlasciwego gestora sieci.

§ 13. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Przez teren objety planem przebiega istniejaca droga wojewddzka nr 188, oznaczona na rysunku planu jako 01.KD.G.
droga klasy G - gtowna.
2. Poszczegoine tereny obstugiwane sg przez:
a) drogi publiczne oznaczone na rysunku planu jako 02.KD.L, 03.KD.D i 04.KD.D,
b) drogi wewnetrzne 01/1.13.KX i 07/1.3.KX ogdinodostepne.
- zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdinych terenéw elementarnych zawierajg ustalenia szczegdtowe dla tych terendw.
3. Do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Gminy.
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4. W zaleznosci od potrzeb mieszkancdw gminy dopuszcza sig lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég i
dojazddw oraz na terenie nieczynnej linii kolejowej

§ 14. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych jako 02.P i 03.P zasady obstugi inzynieryjnej zawarte sq w
ustaleniach szczegdtowych dla tych terenéw elementamych, pozostate tereny niewymagajacym rozbudowy infrastruktury

technicznej.
2. Ustala sig nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen
istnigjacych:
a) w liniach rozgraniczajgcych drog, ulic, dojazddw i ciggéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z
odpowiednim zarzadca terenu,

b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne w korytarzach infrastruktury
technicznej niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami infrastruktury technicznej w
pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych.

3. Na calym terenie objetym planem w zakresie usuwania odpadow ustala sie:
a) obowigzuje utylizacja komunalnych odpadow statych poza terenem objetym planem na zorganizowanym wysypisku
odpaddw - zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Ziotow,
b) odpady poprodukcyjne utylizujg i wywoza podmioty gospodarcze we wiasnym zakresie — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terendw elementarnych

§ 15. Ustalenia dla terenu 01.R/E o pow. 130,37 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacii elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 01.R/E wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, wszelkiego rodzaju budynkéw
zamieszkania zbiorowego,
b) lokalizacje budynkow inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na terenie wydzieler wewnetrznych 01/1.1:
a) wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na odlegto$¢ od istnigjacej zabudowy z funkcjg mieszkaniows;
b) dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komérkowej;
3) proponuje sie pie¢ rejondw lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktére zostaty oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia
wewnetrzne 01/1.2.E, 01/1.3.E, 01/1.4.E, 01/1.5.E, 01/1.6.E;
4) tereny wydzielen wewnetrznych 01/1.7.KX, 01/1.8KX, 01/1.9.KX, 01/1.10KX, 01/1.11.KX, przeznacza sie dla drég
wewnetrznych petnigcych role dojazddw eksploatacyjnych do elektrowni wiatrowych;
5) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.12.KX przeznacza sie dla drogi wewnetrznej relacji Klukowo- Pieczynek- Zalesie.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) na calym terenie 01.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownie wiatrowe nie moga by¢ wykorzystywane jako nosniki reklamowe, dopuszcza sie umigszczenie na gondoli turbiny
elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni wiatrowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien; zakaz nie dotyczy mozliwosci wycinki
drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego
zasobu zieleni;
2) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, od ktérych strefa przekroczenia norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej
(40db) nie przekracza 500m;
3) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zachowanie otwartych ciekdw naturalnych i rowow melioracyjnych, za wyjatkiem
miejsc niezbednych do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdéw Iub drég, gdzie dopuszcza sig ich kanalizacje.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspéiczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajduje sie strefa ochrony archeologiczno konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona na rysunku
planu odpowiednim symbolem graficznym; w granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej dziatainos¢ zwiazana
robotami ziemnymi lub ze zmiang funkcji terenu winna by¢ poprzedzona badaniami, szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych
badan archeologicznych przy zabytku, wiasciwy wojewddzki konserwator zabytkéw ustala w drodze decyzji.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 01.R/E nie wystepuja przestrzenie publiczne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkdw.

7. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren 01.R/E przebiega gazociag wysokiego cisnienia; wzdiuz gazociagu wysokiego ciénienia oznaczonego na rysunku
planu obowigzuje strefa ograniczen dla zagospodarowania wynikajaca z koniecznosci zachowania minimalnych odlegtosci
podstawowych po 35 m na kazdg strone od osi gazociagu; w przypadku plandw lokalizowania obiektow budowlanych w mnigjszej
odlegtosci od sieci gazowej wysokiego cidnienia zachodzi koniecznos¢ szczegdtowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji i
ingerenciji w wyzej okre$lonej strefie ograniczen z wiasciwym gestorem sieci gazowej;

2) przez teren przebiega istnigjaca i projektowana elektroenergetyczna linia napowietrzna o napigciu 110kV, dopuszcza sie
przebudowe linii; wzdtuz linii o napigciu 110 kV, wyznacza sig strefe ograniczen dla zagospodarowania o szerokosci 40 m, po 20 m
od osi linii, wysoko$¢ zagospodarowania nalezy uzgodnic z wiasciwym gestorem sieci;

3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV; do czasu ich przebudowy (np.
skablowania) lub likwidaciji, w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania; szerokosé strefy
wynosi 14m, t. po 7m na kazdg strone od osi stupdw; w strefie wysoko$¢ zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow
budowlanych niezbednych na budowie farmy elektrowni wiatrowych.

8. Obstuga komunikacyjna terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istnigjacych drog gminnych oznaczonych jako 02.KD.L i 04.KD.D;
2) dla dojazdéw do elekirowni wiatrowych oznaczonych na rysunku planu jako 01/1.7.KX, 01/1.8.KX, 01/1.9.KX, 01/1.10.KX,
01/1.11.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5m,

b) parametry: promienie skretu min. 18, urzadzenie — dowolne,

¢) dostep do terenu — jak dla drogi wewnetrzne;

3) dla drogi wewnetrznej 01/1.12.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) parametry — dowolne, urzadzenie — dowolne,

¢) dostep do terenu — jak dla drogi publiczne;.

9. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacii i rozbudowy:
elektrownie wiatrowe pracujq bezobstugowo w zwigzku z czym nie jest wymagana infrastruktura techniczna, pozostaty teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego terenu; zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego na czas realizacii
inwestycji.

11. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:

a) 30% dla terenéw wydzielen wewnetrznych 01/1.2.E, 01/1.3.E, 01/1.4.E, 01/1.5.E, 01/1.6.E - przeznaczonych dla lokalizaciji

elektrowni wiatrowych, dla terendw wydzielen wewnetrznych 01/1.7.KX, 01/1.8.KX, 01/1.9.KX, 01/1.10.KX, 01/1.11.KX -

przeznaczonych dla dojazdéw do elektrowni wiatrowych,

b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 01.R/E, ktdra pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 16. Ustalenia dla terenu 02.P o pow. 16,15 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych;
1) dopuszcza sig:
a) funkcje przemystowe, o ktdrych mowaw § 3,
b) sktady, magazyny, hurtownie i inne dziatajace na podobnej zasadzie,
c) funkcje obstugi komunikacii;
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2) na calym terenie wyklucza sie:
a) lokalizacje funkcji ustugowych,
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowigzujg nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sie lokalizacjg reklam,
b) dopuszcza sie jedna reklame na dziafce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje ochrona i uzupetnienie istnigjacych zadrzewien przydroznych wzdiuz drogi 02.KD.L; obowiazuje zakaz likwidacji
istniejacych zadrzewien przydroznych; zakaz nie dotyczy mozliwo$ci wycinki drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy
wiatrowej lub przebudowy tych drég pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 02/3.1 obowigzuje zachowanie calego obszaru jako
powierzchni biologicznie czynnej; zaleca sie uksztattowanie zieleni o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej w formie grup drzew i
krzewdw (tzw. biogrupy), o zréznicowanym skiadzie gatunkowym, z przewaga gatunkéw lisciastych.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgodnienia z WUOZ w Poznaniu, Delegatura w Pile, przed uzyskaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe, wszelkich prac ziemnych zwigzanych z budowg elektrowni wiatrowych, w celu okreélenia warunkow
dopuszczajgcych do inwestyci.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 02.P nie wystepujg przestrzenie publiczne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 45 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.L,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D,
C) po granicy wydzielenia wewnetrznego 02/3.1
d) w odlegtosci minimum 20 m od pozostatych granic terenu 02.P;
2) parametry zagospodarowania terenu;
a) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu; dowolny;
4) ustala sie nastepujace parametry dziatek: wielkos¢ dziatek minimalna 10000 m2, za zgodne z planem uznaje sie mniejsze dziatki
istniejace w dniu uchwalenia planu;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega istniejgca i projektowana elektroenergetyczna linia napowietrzna o napieciu 110kV, dopuszcza sig
przebudowe linii; wzdtuz linii o napigciu 110 kV, wyznacza sig strefe ograniczen dla zagospodarowania o szerokosci 40 m, po 20 m
od osi linii, wysoko$¢ zagospodarowania nalezy uzgodnic z wiasciwym gestorem sieci;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV; do czasu ich przebudowy (np.
skablowania) lub likwidaciji, w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania; szerokosé strefy
wynosi 14m, ti. po 7m na kazdg strone od osi stupdw; w strefie wysoko$¢ zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;

3) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow
budowlanych niezbednych w czasie realizacji inwestycji.

8. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejacej drogi 02.KD.L oraz projektowanej drogi 03.KD.D;
2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dojazddw, z zachowaniem nastepujacych parametrow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w przypadku dojazdu nieprzelotowego obowiazuie lokalizacja placu do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5x 125 m;
3) obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych: nie mnigj niz 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych;

9. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub wiasnego ujecia;
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2) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej lub do lokalnej oczyszczalni $ciekdw, Scieki z terendw przemystowych nalezy
podczyszcza¢ na wlasnych urzadzeniach podczyszczajacych stosownie do wymogdw obowigzujacych w tym zakresie norm a
takze gestora kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wdd deszczowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki; wody opadowe
i roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych, sktadowych, baz transportowych, z powierzchni parkingdw i
placéw utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod
opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wéd powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
4) w celu zaopatrzenie w energie elektryczng obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elekirycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng projektowanej zabudowy na terenie 02.P:
a) budowe sieci SN i NN realizuje sie w liniach rozgraniczajacych drég i dojazdéw po uzgodnieniu projekiowanego przebiegu z
odpowiednim zarzadca terenu, a takze po innych trasach wynikajacych ze szczegdtowych uzgodnien na etapie projektowania,
b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcdw energii elektrycznej na
terenach uzgodnionych z ich wiascicielami;
5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, spetniajacych obowiazujace normy;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub z indywidualnych zrodet;
7) w zakresie usuwania odpadow obowigzuje utylizacja odpadow statych poza terenem objetym planem na zorganizowanym
wysypisku odpadow, odpady poprodukcyjne utylizujg i wywozg podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
uzytkowania terenu, w przypadku uzytkowania rolniczego — bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej, w szczegolinosci funkcii
mieszkaniowych w zabudowie zagrodowej.

11. Stawka procentowa: dla catego terenu 02.P ustala sig stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenu 03.P o pow. 12,49 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych;
1) dopuszcza sie:

a) funkcje przemystowe, o ktdrych mowaw § 3,

b) sktady, magazyny, hurtownie i inne dziatajace na podobnej zasadzie,

c) funkcje obstugi komunikacj;

2) na calym terenie wyklucza sie:

a) lokalizacje funkcji ustugowych,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,

c) lokalizacje elektrowni wiatrowych;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.EE przeznacza si¢ dla GPZ niezbednego dla obstugi farmy elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowiazuja nastepujace zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza sie lokalizacjg reklam,

b) dopuszcza sie jedna reklame na dziafce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje ochrona i uzupetnienie istniejacych zadrzewien
przydroznych wzdiuz drogi 02.KD.L; obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewier przydroznych; zakaz nie dotyczy
mozliwosci wycinki drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej lub przebudowy tych droég pod warunkiem
ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni;

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgodnienia z WUOZ w Poznaniu, Delegatura w Pile, przed uzyskaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe, wszelkich prac ziemnych zwigzanych z budowg elektrowni wiatrowych, w celu okre$lenia warunkdw
dopuszczajgcych do inwestycii.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 03.P nie wystepujg przestrzenie publiczne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 45 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.L na odcinku od drogi 03.KD.D do wydzielenia

wewnetrznego 03/1.1.EE, minimum 20 m na pozostatym odcinku,
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b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D,

¢) w odlegtosci minimum 20 m od terenu wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.EE i pozostatych granic terenu 03.P;
2) parametry zagospodarowania terenu;

a) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow do 12 m, dla budowli dowolna,

b) ksztatt dachu; dowolny;
4) ustala sie nastepujace parametry dzialek: wielkos¢ dziatek minimalna 5000 m2, ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych dla
potrzeb elektrowni wiatrowych, za zgodne z planem uznaje sie mnigjsze dziatki istnigjace w dniu uchwalenia planu,
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega istniejaca i projektowana elekiroenergetyczna linia napowietrzna o napieciu 110kV, dopuszcza sie
przebudowe linii; wzdtuz linii o napigciu 110 kV, wyznacza sig strefe ograniczen dla zagospodarowania o szeroko$ci 40 m, po 20 m
od osi linii, wysoko$¢ zagospodarowania nalezy uzgodnic z wiasciwym gestorem sieci;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV; do czasu ich przebudowy (np.
skablowania) lub likwidaciji, w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania; szerokos¢ strefy
wynosi 14m, ti. po 7m na kazdg strone od osi stupdw; w strefie wysoko$¢ zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;

3) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow
budowlanych niezbednych w czasie realizacji inwestycji.

8. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejacej drogi 02.KD.L oraz projektowanej drogi 03.KD.D;
2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dojazdéw, z zachowaniem nastepujacych parametréw:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w przypadku dojazdu nieprzelotowego obowigzuie lokalizacja placu do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5x 12,5m;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych: nie mnigj niz 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych;

9. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub wiasnego ujecia;
2) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej lub do lokalnej oczyszczalni $ciekdw, Scieki z terendw przemystowych nalezy
podczyszcza¢ na wiasnych urzadzeniach podczyszczajacych stosownie do wymogéw obowigzujacych w tym zakresie norm a
takze gestora kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wdd deszczowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki; wody opadowe
i roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych, sktadowych, baz transportowych, z powierzchni parkingdw i
placéw utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod
opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wéd powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
4) w celu zaopatrzenie w energie elektryczng obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w energie elekiryczna projektowanej zabudowy na terenie 03.P:
a) budowe sieci SN i NN realizuje sie w liniach rozgraniczajacych drdg i dojazdéw po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z
odpowiednim zarzadcg terenu, a takze po innych trasach wynikajacych ze szczegdtowych uzgodnien na etapie projektowania,
b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcdw energii elektrycznej na
terenach uzgodnionych z ich wiascicielami;
5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, spetniajacych obowigzujace normy;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub z indywidualnych zrodet;
7) w zakresie usuwania odpadoéw obowigzuje utylizacja odpadow statych poza terenem objetym planem na zorganizowanym
wysypisku odpadow, odpady poprodukcyjne utylizujg i wywozg podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
uzytkowania terenu, w przypadku uzytkowania rolniczego — bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej, w szczegolinosci funkcii
mieszkaniowych w zabudowie zagrodowe;.
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11. Stawka procentowa: dla catego terenu 03.P ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu 04.R/E o pow. 79,10 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacii elektrowni wiatrowych;

1) na calym terenie 04.R/E wyklucza sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, wszelkiego rodzaju budynkéw

zamieszkania zbiorowego,

b) lokalizacje budynkow inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,

¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na terenie wydzielen wewnetrznych 04/1.1:

a) wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na odlegto$¢ od istnigjacej zabudowy z funkcjg mieszkaniowa;

b) dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komérkowej;
3) proponuje sie szes¢ rejondw lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktére zostaly oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia
wewnetrzne 04/1.2.E, 04/1.3.E, 04/1.4.E, 04/1.5.E, 04/1.6.E, 04/1.7E;
4) tereny wydzielenn wewnetrznych 04/1.8.KX, 04/1.9.KX, 04/1.10.KX przeznacza si¢ dla drdg wewnetrznych petnigcych role
dojazddw eksploatacyjnych do elektrowni wiatrowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) na catym terenie 04.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownie wiatrowe nie moga by¢ wykorzystywane jako nosniki reklamowe, dopuszcza sie umieszczenie na gondoli turbiny
elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni wiatrowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istnigjacych zadrzewien; zakaz nie dotyczy mozliwosci wycinki
drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego
zasobu zieleni;

2) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, od ktérych strefa przekroczenia norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej
(40db) nie przekracza 500m;

3) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowdw melioracyjnych, za
wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow lub drég;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/3.1 obowigzuje zachowanie w stanie niezmienionym plata ekologicznego
zawierajacego maly zbiornik wodny, teren podmokly, roslinnos¢ przybrzezng i nadwodna;

5) obowigzuje ochrona i uzupetnienie istniejacych zadrzewien przydroznych wzdtuz drogi 01.KD.G; obowigzuje zakaz likwidacji
istniejacych zadrzewien przydroznych; zakaz nie dotyczy mozliwo$ci wycinki drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy
wiatrowej lub przebudowy tych drég pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgodnienia z WUOZ w Poznaniu, Delegatura w Pile, przed uzyskaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe, wszelkich prac ziemnych zwigzanych z budowg elektrowni wiatrowych, w celu okreélenia warunkow
dopuszczajgcych do inwestycii.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 04.R/E nie wystepuja przestrzenie publiczne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkdw.

7. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna o napieciu 110kV, dopuszcza sie przebudowe linii;
wzdtuz linii o napieciu 110 kV wyznacza sie strefe o szerokosci 40 m, po 20 m od osi linii ograniczen dla zagospodarowania;
wysoko$¢ zagospodarowania nalezy uzgodnic z wiasciwym gestorem sieci;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow
budowlanych niezbednych na budowie farmy elektrowni wiatrowych.

8. Obstuga komunikacyjna terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 03.KD.D; zjazd z drogi wojewddzkiej oznaczonej w planie 01.KD.G
dopuszcza sie w wyjatkowych przypadkach, gdy brak jest mozliwo$ci zapewnienia dostepnosci z innych drog; lokalizacja zjazdu
odbywa sig na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi wojewddzkiej;
2) dla dojazdow do elektrowni wiatrowych oznaczonych na rysunku planu jako 04/1.8.KX, 04/1.9.KX, 04/1.10.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5m,
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b) parametry: promienie skretu min. 18, urzadzenie — dowolne,
c) dostep do terenu — jak dla drogi wewnetrzne;.

9. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy:
elektrownie wiatrowe pracujq bezobstugowo w zwigzku z czym nie jest wymagana infrastruktura techniczna, pozostaty teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego terenu; zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego na czas realizacii
inwestycji.

11. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:

a) 30% dla terendw wydzielenn wewnetrznych 04/1.2.E, 04/1.3.E, 04/1.4.E, 04/1.5.E, 04/1.6.E, 04/1.7.E - przeznaczonych dia
lokalizacji elektrowni wiatrowych, dla terenéw wydzielern wewnetrznych 04/1.8.KX, 04/1.9.KX, 04/1.10.KX, — przeznaczonych dla
dojazdow do elektrowni wiatrowych,

b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 04.R/E, ktdra pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 19. Ustalenia dla terenu 05.R o pow. 50,15 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) na catym terenie 05.R wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, wszelkiego rodzaju budynkéw
zamieszkania zbiorowego,
b) lokalizacje budynkow inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na terenie wydzieler wewnetrznych 05/1.1
a) wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na odlegto$¢ od istnigjacej zabudowy z funkcjg mieszkaniowa;
b) dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komorkowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na calym terenie 05.R obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowiazuje zakaz likwidacji istnigjacych zadrzewien;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowdw melioracyjnych, za
wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow lub drég;
3) obowigzuje ochrona i uzupetnienie istniejacych zadrzewien przydroznych wzdtuz drogi 01.KD.G; obowigzuje zakaz likwidacji
istniejacych zadrzewien przydroznych; zakaz nie dotyczy mozliwo$ci wycinki drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy
wiatrowej lub przebudowy tych drég pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:

W granicach terenu elementamego znajduje sie strefa ochrony archeologiczno konserwatorskiej skupisk —stanowisk
archeologicznych, oznaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym; w granicach strefy ochrony archeologiczno
konserwatorskiej dziatalno$¢ zwigzana robotami ziemnymi lub ze zmiang funkcji terenu winna by¢ poprzedzona badaniami,
szczegblowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych przy zabytku, wlasciwy wojewddzki konserwator zabytkéw ustala
w drodze decyzji.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 05.R nie wystepujg przestrzenie publiczne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkdw.

7. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV; do czasu ich przebudowy (np.
skablowania) lub likwidaciji, w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania; szerokos¢ strefy
wynosi 14m, ti. po 7m na kazdg strone od osi stupdw; w strefie wysoko$¢ zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.

8. Obstuga komunikacyjna terenu: zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren jak w stanie istniejacym, zjazd z drogi
wojewddzkiej oznaczonej w planie 01.KD.G dopuszcza sie w wyjatkowych przypadkach, gdy brak jest mozliwosci zapewnienia
dostepnosci z innych drég; lokalizacja zjazdu odbywa sie na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi wojewodzkiej.

9. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy: teren pozostaje w
dotychczasowym rolniczo leSnym uzytkowaniu, w zwiazku z czym nie jest wymagana infrastruktura techniczna.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na caltym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
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zagospodarowania tymczasowego terenu.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, caty teren 05.R pozostaje w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

§ 20. Ustalenia dla terenu 06.R o pow. 2,59 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) na calym terenie 06.R wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, wszelkiego rodzaju budynkéw
zamieszkania zbiorowego,
b) lokalizacje budynkow inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na catym terenie 06.R wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na odlegtos¢ od istniejacej zabudowy z funkcjg
mieszkaniows;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na calym terenie 06.R obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istnigjacych zadrzewien;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowdw melioracyjnych, za
wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow lub drég.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy, na terenie nie
wystepujg zabytki ani dobra kultury wspdiczesnej.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 06.R nie wystepujg przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkdw.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym terenie obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z drogi 04.KD.D.
9. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modemnizacji i rozbudowy: teren pozostaje w
dotychczasowym rolniczo leSnym uzytkowaniu, w zwiazku z czym nie jest wymagana infrastruktura techniczna.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego terenu.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, caly teren 06.R pozostaje w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

§ 21. Ustalenia dla terenu 07.R/E o pow. 81,31 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacii elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 07.R/E wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, wszelkiego rodzaju budynkéw
zamieszkania zbiorowego,
b) lokalizacje budynkow inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na terenie wydzieler wewnetrznych 07/1.1:
a) wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na odlegto$¢ od istnigjacej zabudowy z funkcjg mieszkaniowa;
b) dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komorkowej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.2.ZL pozostaje w uzytkowaniu leSnym:;
4) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.3. KX przeznacza sie dla drogi wewnetrznej;
5) proponuje sie trzy rejony lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia
wewnetrzne 07/1.4.E, 07/1.5.E, 07/1.8.E;
6) tereny wydzielen wewnetrznych 07/1.6.KX, 07/1.7.KX, 07/1.9.KX przeznacza sie dla drég wewnetrznych pelnigcych role
dojazddw eksploatacyjnych do elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) na catym terenie 07.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownie wiatrowe nie moga by¢ wykorzystywane jako nosniki reklamowe, dopuszcza sie umigszczenie na gondoli turbiny
elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni wiatrowych.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien; zakaz nie dotyczy mozliwosci wycinki
drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego
zasobu zieleni;

2) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, od ktérych strefa przekroczenia norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej
(40db) nie przekracza 500m;

3) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekdw naturalnych i rowéw melioracyjnych, za
wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow lub drég;

4) obowigzuje ochrona i uzupetnienie istniejacych zadrzewien przydroznych wzdtuz drogi 07/1.3.KX; obowigzuje zakaz likwidacji
istniejacych zadrzewien przydroznych; zakaz nie dotyczy mozliwo$ci wycinki drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy
wiatrowej lub przebudowy tych drég pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgodnienia z WUOZ w Poznaniu, Delegatura w Pile, przed uzyskaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe, wszelkich prac ziemnych zwigzanych z budowg elektrowni wiatrowych, w celu okre$lenia warunkow
dopuszczajgcych do inwestyci.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 07.R/E nie wystepuja przestrzenie publiczne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkdw.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na caltym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych
obiektow budowlanych niezbednych na budowie farmy elektrowni wiatrowych.

8. Obstuga komunikacyjna terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejgcej drogi gminnej 04.KD.D oraz dojazdu 07/1.3.KX;
2) dla dojazdow do elekirowni wiatrowych oznaczonych jako 07/1.6.KX, 07/1.7.KX, 07/1.9.KX; ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5m,

b) parametry: promienie skretu min. 18, urzadzenie — dowolne,

c) dostep do terenu — jak dla drogi wewnetrznej;
3) dla drogi wewnetrznej 07/1.3.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) parametry — dowolne, urzadzenie — dowolne,

¢) dostep do terenu — jak dla drogi publicznej.

9. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy:
elektrownie wiatrowe pracujq bezobstugowo w zwigzku z czym nie jest wymagana infrastruktura techniczna, pozostaly teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego terenu; zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego na czas realizacji
inwestycji.

11. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:

a) 30% dla terendw wydzielen wewnetrznych 07/1.4.E, 07/1.5.E, 07/1.8.E - przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych, dla terenéw wydzielen wewnetrznych 07/1.6.KX, 07/1.7.KX, 07/1.9.KX - przeznaczonych dla dojazdéw do
elektrowni wiatrowych,

b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 07.R/E, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdziat 4
Ustalenia dla drég publicznych

§ 22. Ustalenia dla terenu 01.KD.G o pow. 2,69 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy G — gtéwna.
2. Parametry, wyposazenie dostepnosc:
1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj ulicy, wyposazenie: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) dostepnos¢:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania,
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b) na catej dlugosci drogi obowigzuje ograniczony dostep do drogi z terendw przylegtych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
wyklucza sie obstuge komunikacyjna terendéw potozonych przy drodze KD.G.01, bezposrednio z tej drogi,
¢) zjazdy z drogi 01.KD.G dopuszcza sie w wyjatkowych przypadkach, gdy brak jest mozliwosci zapewnienia dostepnosci z
innych drég; lokalizacja zjazdu odbywa sie na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi wojewddzkie,
d) tymczasowe zjazdy zwigzane z realizacjg elektrowni wiatrowych wymagajg uzgodnienia z wiasciwym zarzadca drogi.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie zadrzewienia w pasie drogi.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych zgodnie z obowigzujacymi przepisam.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy, na terenie 01.KD.G - istniejaca droga wojewddzka nr 188 - nie nastepuje wzrost
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

§ 23. Ustalenia dla terenu 02.KD.L o pow. 2,88 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L — lokalna.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekrdj, wyposazenie: L 1/2 . ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik, co najmniej po jednej stronie jezdni, w miare potrzeb
trasa rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy;
3) dostepnos$c¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie
terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie zadrzewienia w pasie drogi.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie dotyczy, na terenie 02.KD.L - istniejgca droga - nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu.

1
2
3
4

§ 24. Ustalenia dla terenu 03.KD.D o pow. 0,34 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj, wyposazenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem, co najmniej po jednej stronie jezdni, zakoriczona placem
do zawracania o min. wymiarach 20m x 20m;
3) dostepnos$¢: bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie
terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

1
2
3
4

Str.15/21



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ELEKTROWNI WIATROWYCH W GMINIE ZLOTOW

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.

6. Stawka procentowa:; ustala sie w wysokosci 30 % dla catego terenu 03.KD.D

§ 25. Ustalenia dla terenu 04.KD.D o pow. 2,42 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istnigjacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj, wyposazenie: dowolny, dostosowany do potrzeb;
3) dostepnos$¢: bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie
terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizaciji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.

6. Stawka procentowa: nie dotyczy, na terenie 04.KD.D - istnigjaca droga - nie nastepuje wzrost wartoci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu.

1
2
3
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Rozdziat 5
Przepisy korncowe

§ 26. Ochrona gruntow rolnych i leSnych.

1. W planie na cele nierolnicze przeznacza sie 31,4683 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego, w tym poszczegolnych
klas w ha:
1) kI. RV o powierzchni 0,3474 ha;
3) kl. RIVa o powierzchni 28,5603 ha;
4) kl. RIVb o powierzchni 2,4029 ha;
6) kl. Rlllb o powierzchni 0,1577 ha.

2. Przeznaczenie gruntow rolnych (klasy Ill o pow. 0,3474ha) na cele nierolnicze nie wymaga uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

3. Przeznaczenie gruntow rolnych (klasy IV o pow. 30,9632 ha) na cele nierolnicze uzyskato zgode Marszatka Wojewddztwa
—decyzja nr DR 11 6060-1/08.

4. Pozostate grunty rolne sklasyfikowane w ewidencji gruntow jako RV uzyskuja zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
w trakcie uchwalenia przedmiotowego planu. Ponadto na obszarze objetym planem sklasyfikowane sg tereny zurbanizowane.

§ 27. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminnej przestrzeni rolniczo lesnej wytaczonej z lokalizacji nowej zabudowy
w gminie Ztotéw, uchwalonego Uchwatg Nr XVII / 138 / 08 Rady Gminy Ztotéw z dnia 28 lutego 2008 r.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
/- inZ. Piotr Lach

Str.16/21



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ELEKTROWNI WIATROWYCH W GMINIE ZLOTOW

Uzasadnienie

Przedmiotem uchwaly jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg
Nr VII/60/07 Rady Gminy Ziotéw z dnia 26 kwietnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw elektrowni wiatrowych w Gminie Ztotow.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw elektrowni wiatrowych w gminie
Ztotow jest wprowadzenie regulacji umozliwiaja lokalizacje fermy elektrowni wiatrowych na potudniowy
zachdd od Ztotowa, w sasiedztwie miejscowosci Pieczynek i Klukowo, w sposéb zapewniajacy zachowanie
korzystnych warunkow dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar objety planem ma powierzchnig okoto 380,53 ha i polozony jest w dwoch obrebach geodezyjnych: Pieczynek
i Klukowo.

Uwarunkowania
2.1. Uzytkowanie terenu. Na terenie objetym planem przewazajg tereny uzytkowane rolniczo, w tym najwieksza powierzchnig
zajmujg grunty orne, wyraznie mniejszy jest udziat tak i pastwisk. Sg to obszary otwarte bez zabudowan i kompleksow
leSnych z wyjatkiem niewielkiego obszaru lesSnego w potudniowo-wschodnim narozniku terenu objetego planem, przy wsi
Pieczynek.
2.2. Wiasnos¢ gruntoéw. Ogoina powierzchnia terenu to 380,53 ha, w tym:

- wilasnos¢ prywatna 365,6899 ha

- wilasnos¢ gminna 4,6443 ha

- wlasno$¢ Skarbu Panstwa 10,1958 ha
Wystepuja tu gtéwnie grunty stanowigce wtasno$¢ prywatng, s to grunty rolne. Drogi stanowig wiasnos¢ gminy i Skarbu
Panstwa.
2.3. Zabudowa. Na terenie objetym planem nie wystepuje zadna zabudowa, natomiast znajdujq sie poza granica planu.
2.4. Na obszarze opracowanie stwierdzono korzystne warunki dla lokalizacji elektrowni wiatrowych, od ktorych strefa
przekroczenia norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej (40db) nie przekracza 500m.
2.5. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody. Wedtug monitoringu ornitologicznego prowadzonego w okresie od lata 2006 do wiosny 2007 dla obszarze
objetym planem liczebno$¢ i sktad gatunkowy ptakéw byta typowa dla takich terendw i nie miata wyjatkowych
waloréw w skali Wielkopolski.
2.6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz ewidencji WKZ.
Wystepuije stanowisko archeologiczne oraz skupisko stanowisk archeologicznych.
2.7. Przez teren opracowania przebiegajq linie elektroenergetyczne 110 kV i 15 kV oraz gazociag wysokiego ci$nienia o
Srednicy 150 ze strefg ograniczen.
2.8. Drogi obstugujace teren to droga wojewodzka nr 188 oraz drogi gminne dojazdowe do pdl.

Zasadnicze rozwigzania przyjete w planie:

Celem planu jest wyznaczenie terendw dla lokalizacji czternastu wiez elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng obstugg
komunikacyjng i infrastrukturg techniczna. Poza lokalizacjg elektrowni wiatrowych czes¢ terenu przeznacza sie na funkcje
przemystowe.

Funkcjg dominujgcg na obszarze objetym planem pozostaje rolnictwo. Pod zabudowe przeznacza sie cze$¢ terenu
zgodnie z zatozeniami przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw,
na ktérym to obszarze dopuszcza sie wytacznie funkcje przemystowa z wykluczeniem mieszkaniowej. Projekt planu
zaktada lokalizacje 14 turbin wiatrowych, dla ktérych strefa przekroczenia norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej
(40db) nie przekracza 500m. Obiekty lokalizuje sie na obszarach o wymiarach 30 x 30m, co zapewnia mozliwo$¢
konserwaciji obiektéw i urzadzen z uzyciem odpowiedniego sprzetu.

Wszystkie rejony lokalizacji turbin wiatrowych, przewidziane w projekcie planu, znajdujg sie w odlegtosci wigkszej niz
500m od istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej. W pasie terenu o szeroko$ci 500m od istniejgcej zabudowy projekt
planu wprowadza zakaz lokalizacji turbin wiatrowych. Jest to strefa ochrony istniejacej zabudowy przed skutkami dziatania
turbin, gtownie przed hatasem. Na catym terenie wyklucza sie lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych.
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Zamieszczone w projekcie planu ustalenia zapewniajg wtasciwe warunki akustyczne istniejacej zabudowy zagrodowej w
wsiach Klukowo i Pieczynek, w szczegolnosci ochrone przed hatasem, ktory w porze dziennej nie przekroczy poziomu
40 dB.

Na terenie opracowania ochronie podlega maty zbiornik wodny wraz z jego najblizszym otoczeniem jako pfat ekologiczny,
wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych w odlegtosci 200 m od tego terenu.

Zwarta zabudowa wsi Pieczynek i Klukowo sasiadujg bezposrednio z obszarem objetym planem. We wsi Pieczynek poza
zabudowaniami gospodarczymi znajdujg sie nieczynne zabudowania gospodarcze po zamknigtym PGR.

Teren objety planem obstugiwany jest przez droge wojewddzka DW nr 188 do Pity przebiegajacq przez teren
opracowania. Pozostaly uktad komunikacyjny tworze drogi gminne do pdl oraz prowadzacg do sasiedniej gminy
oznaczong na rysunku planu jako droga lokalna 02.KD.L.. Zostata réwniez zaprojektowana droga dojazdowa oznaczona
jako 03.KD.D przechodzaca przez zaprojektowane tereny przemystowe dla obstugi tego terenu i jednocze$nie bedaca
dojazdem publicznym do terenu z turbinami.

Do poszczegdlnych turbin wiatrowych dojazd odbywac sie bedzie poprzez wewnetrzny ukiad drogowy tj. siec istniejacych
drég i projektowanych dojazdéw. Do poszczegdlnych turbin zaktada sie dojazd o szerokoSci 5m z zachowaniem
mozliwo$ci dojazdu dla pojazdow wymagajacych promienia skretu 18m.

Projekt planu zakiada przeprowadzenie nowej linii wysokiego napiecie 110 kV i lokalizacje GPZ oraz zaktada, ze linie
rozgraniczajace drog i dojazdow wyznaczajq korytarze infrastruktury technicznej, tj. migjsca, ktérymi nalezy prowadzi¢
niezbedne sieci.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala sie poprzez okre$lenie podstawowego przeznaczenia terenu. Na
terenie objetym planem wprowadzone zostang nastepujace tereny funkcjonalne:
e RIE - tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych,
R - tereny rolnicze,
P - tereny funkcji przemystowych,
E - tereny elektrowni wiatrowych,
ZL - lasy,
KD - drogi publiczne.

Zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw
Wg ,,Studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw ,, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXIIl/162/04 Rady Gminy Zlotéw z dnia 28 pazdziernika 2004 r. na terenie niniejszego
opracowania wiodaca funkcja jest rolnictwo na gruntach o wysokiej przydatnosci produkcyjnej oraz
wyznaczony jest obszar od obstuge produkcji rolnej i przetworstwo.

Plan respektuje ustalenia “Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw” w sferze
dyspozyciji przestrzennych, zasad oraz kierunkéw zagospodarowania terendw.

W granicach planu znajdujg sig tereny rolnicze, okreslone w studium jako dogodne dla lokalizacji elektrowni wiatrowych ze
wzgledu na oddalenie od istniejacej zabudowy.

Przewodniczacy Rady
I-/inz. Piotr Lach
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Zalacznik nr 2
Do Uchwaty Nr XXIIl/187/08 Rady Gminy Ztotow z dnia 28 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw elektrowni wiatrowych w Gminie Ztotéw

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw elektrowni wiatrowych w
Gminie Ztotéw, opracowanego na podstawie uchwaty Nr VII/60/07 Rady Gminy Ziotéw z dnia 26 kwietnia 2007r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
elektrowni wiatrowych w Gminie Ztotow.

Zawiadomienie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
Z prognozg oddziatywania ukazato sie:

" w prasie lokalnej z dnia 7 maja 2008 r.,

" na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ziotow,

" w BIP Urzedu Gminy Ztotow.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 maja 2008 r. do 11 czerwca 2008 r. w siedzibie
Urzedu Gminy. W dniu 6 czerwca 2008 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag minat 27 czerwca 2008 r.

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Wéjt Gminy Ztotdw rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu

i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Wéjt Gminy Ztotéw przedstawia Radzie Gminy projekt planu wraz z listg,
nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust.1 Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady
I-/inz. Piotr Lach
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXIIl/187/08 Rady Gminy Ztotow z dnia 28 sierpnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw elektrowni wiatrowych w Gminie Ztotow

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) Rada Gminy Ztotdw rozstrzyga, co nastepuije:

I. Zadania wiasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy
zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajq inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkdw publicznych
zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE
(art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie ciepina,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem srodkéw z budzetu gminy. Wskazane
w ustawie - Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog,
tych, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

Il Budowa drog
Na terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy nowych drog o charakterze drdg publicznych a koszty realizacii
drég wewnetrznych zostang catkowicie pokryte ze srodkéw wiasnych inwestora.

lll. Uzbrojenie terenu

Dla obszaréw objetych planem nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systeméw infrastruktury
technicznej, gdyz sq to tereny rolnicze oraz przemystowe z wykluczeniem pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.

IV. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie zadnych inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy, stad wszelkie
koszty zwigzane z realizacjg projektdéw z zakresu infrastruktury technicznej bedg pokrywane przez inwestoréw prywatnych
badz w ramach wspétpracy z gming na podstawie stosownych uméw.

Przewodniczacy Rady
/- inZ. Piotr Lach
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